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Wronki, dnia 12.09.2024 r. 
 
 
 

 
 

 
OŚWIADCZENIE 

 
O  SPORZĄDZENIU  PROJEKTU  ZGODNIE  Z OBOW IĄZUJĄCYMI  PRZEPISAMI                        

I  ZASADAMI  W IEDZY  TECHNICZNEJ  

 

 
Zgodnie  z  art. 34  ust. 3d pkt 3 ustawy  Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 

z późn. zm.) oświadczam, że projekt zagospodarowania terenu pod nazwą „Budowa sieci 

wodociągowej i sieci kanalizacji sanitarnej w m. Pniewy” na działkach o nr. ewid.: 1893/12, 

1893/19, 1893/18, 1893/21, 1893/9, 1893/17, 1893/4, 1827, 1656, 1852 (obręb 0001 PNIEWY) 

woj. wielkopolskie, powiat szamotulski, gmina Pniewy, został sporządzony w sposób zgodny 

z wymaganiami ustawy, ustaleniami określonymi w decyzjach administracyjnych dotyczących 

zamierzenia budowlanego, obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI  

część opisowa 

1. PRZEDMIOT  ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
 

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

- Warunki techniczne wydane przez PPK Pniewy Sp. z o.o. nr L.dz. P00497/24 z dnia 17.05.2024 r., 

- Uchwała nr LI/322/10 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej 

w Pniewach, 

- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr BZT.6733.13.2024 z dnia 

24.10.2024 r. oraz nr BZT.6733.17.2024 z dnia 11.12.2024 r., 

- Decyzja Burmistrza Gminy Pniewy numer BZK.7230.1.23.2024 z dnia 24.06.2024 r., 

- Pismo Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr Po.Wa.5183.7434.2.2024 z dnia 31.07.2024 r., 

- Protokół z narady koordynacyjnej nr GK-III.6630.1.405.2024 z dnia 12.09.2024 r., 

- Ustawa z 7 lipca 1994 – Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), 

- Art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane, 

„3b. Przepisów ust. 3 pkt 2 i 3 nie stosuje się do projektu budowlanego budowy lub przebudowy 

urządzeń budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jeżeli całość problematyki może 

być przedstawiona w projekcie zagospodarowania działki lub terenu.” W związku z czym nie ma 

konieczności wykonywania projektu technicznego. 

- Art.34 ust. 3da ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 t.j.), 

 „Wymogu dołączenia kopii: 

1) uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności, o którym mowa w ust. 3d pkt 1 - nie stosuje się 

do uprawnień budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia 

budowlane; 

2) zaświadczenia, o którym mowa w ust. 3d pkt 2 - nie stosuje się do osób wpisanych do centralnego 

rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane.” W związku z powyższym nie dołącza się 

uprawnień budowlanych oraz zaświadczenia, 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 t.j.), 

- Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r.  w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679 t.j.), 

- Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. 

w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych 

(Dz. U. z 2012 r., poz. 463),  

- Mapy do celów projektowych w skali 1:500, 

- Uzgodnienia z Inwestorem. 

1.2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 
 
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany – część pn. Projekt Zagospodarowania Terenu – 

PZT, zgodnie z art. 34 ust. 3b ustawy Prawo Budowlane, pod nazwą: „Budowa sieci wodociągowej 
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i sieci kanalizacji sanitarnej w m. Pniewy” na działkach o numerach ewidencyjnych: 1893/12, 1893/19, 

1893/18, 1893/21, 1893/9, 1893/17, 1893/4, 1827, 1656, 1852 (obręb 0001 Pniewy), woj. wielkopolskie, 

powiat szamotulski, gmina Pniewy. 

 W ramach niniejszego projektu przedstawiono rozwiązanie: 

- sieci wodociągowej wraz z przyłączami, 

- sieci kanalizacji sanitarnej. 

Lokalizację projektowanych obiektów przedstawiono w części rysunkowej - plan zagospodarowania 

terenu w skali 1:500. 

Kategoria obiektu budowlanego: XXVI – sieć wodociągowa i kanalizacji sanitarnej. 

Zgodnie z art. 34 ust. 3b ustawy Prawo Budowlane, niniejsze opracowanie obejmuje całość 

problematyki i nie wymaga części Projektu Architektoniczno-Budowlanego (PAB) oraz Projektu 

Technicznego (PT).  

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Projektowana sieć wodociągowa i grawitacyjna sieć kanalizacji sanitarnej zlokalizowane zostaną na 

terenie gminy Pniewy, w m. Pniewy, na działkach o numerach ewid. 1893/12, 1893/19, 1893/18, 

1893/21, 1893/9, 1893/17, 1893/4, 1827, 1656, 1852, 1852 (obręb 0001 Pniewy), woj. wielkopolskie, 

powiat szamotulski, gmina Pniewy. 

Istniejący teren uzbrojony jest w podziemną sieć energetyczną, sieć gazową, sieć wodociągową (punkt 

włączenia oraz część przeznaczona do wyłączenia z eksploatacji) oraz sieć kanalizacji sanitarnej (punkt 

włączenia). Obecnie w obrębie terenu są działki zabudowane oraz przeznaczone pod przyszłą 

zabudowę. Projektowana sieć wodociągowa ma za zadanie doprowadzić bieżącą wodę do obecnych 

i przyszłych użytkowników. Projektowana sieć kanalizacji sanitarnej ma za zadanie grawitacyjnie 

odprowadzić ścieki od obecnych i przyszłych użytkowników. 

Tabela nr 1. Zestawienie działek, przez które przebiega projektowana infrastruktura - teren projektowanej 
inwestycji 

Nr ewid. działki Właściciel / zarządca nieruchomości 
Adres właściciela / 

zarządcy nieruchomości 

1656, 1893/4, 1893/17, 
1827, 1893/9, 1893/18,  
1893/19, 1893/12, 1852 

Gmina Pniewy 
ul. Dworcowa 37 
62-045 Pniewy 

1893/21 Właściciel Prywatny - 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Projektowane sieci są obiektami liniowymi, wybudowanymi pod ziemią. Są zgodne z miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego oraz decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego. Prowadzone są w działkach oznaczonych na mapie. Projektowane trasy sieci 

poprowadzone zostaną za pomocą wykopu wąskoprzestrzennego o szerokości w świetle wykopu 

B=1,0–1,1 m, zabezpieczonym szalunkiem płytowym. Dopuszcza się wykonanie przecisku/przewiertu 

pod nawierzchnią utwardzoną. Wyznaczenie trasy sieci należy zlecić uprawnionemu geodecie. 
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Funkcja projektowanej sieci wodociągowej PE DN 110 SDR 17 PN 10 wraz z przyłączami sprowadza 

się do doprowadzania wody wzdłuż ciągów komunikacyjnych. Projektowana sieć wodociągowa 

zaopatrzy w wodę obecnych i przyszłych mieszkańców. Wpięcie do istniejącej sieci wodociągowej za 

pomocą trójnika żeliwnego oraz zasuwy odcinającej. Zaprojektowano 3 hydranty ppoż.  

Funkcja projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej PVC DN 200 o ściance litej klasy SN-8 sprowadza się 

do odprowadzenia ścieków wzdłuż układów komunikacyjnych. Włączenie do sieci kanalizacji sanitarnej 

do istniejącej sieci, poprzez istniejące studnie. Na sieci zaprojektowano dziewięć studni DN 1000, 

zgodnie z częścią rysunkową.   

3.1. HYDRANTY PPOŻ. 

W miejscu wskazanym na mapie w części rysunkowej PZT zaprojektowano nadziemne hydranty ppoż. 

DN80. Zaprojektowano 3 hydranty ppoż.  

3.2. STUDNIE KANALIZACYJNE 

Uzbrojenie sieci kanalizacji sanitarnej stanowi 9 studni rewizyjnych DN 1000 z kręgów betonowych 

z betonu klasy B-45 lub tworzywowych. Lokalizacja studni zg. z częścią rysunkową projektu planu 

zagospodarowania terenu. 

Studnie betonowe 

Studnie betonowe należy wykonać z elementów prefabrykowanych żelbetowych łączonych na uszczelki 

gumowe (z wyjątkiem pierścieni dystansowych). Studnia musi składać się z takich elementów jak: 

elementy przejściowe, płyty nadstudzienne lub zwężki redukcyjne, fundamenty z wykonanymi 

fabrycznie kinetami typu 1/2, pierścienia odciążającego i włazu żeliwnego ciężki klasy „D400”. Średnica 

komory roboczej studni 1,0 m. Każda ze studni wyposażona będzie w produkowane fabrycznie stopnie 

złazowe wg PN-EN-13101:2005. Przejścia rurociągów przez ściany studni należy wykonać jako 

szczelne wykonane w prefabrykacie. Dopuszcza się zastosowanie studni tworzywowych.  

Studnie tworzywowe PVC/PE/PP 

Studnie tworzywowe projektuje się z możliwością regulacji wysokości za pomocą rury teleskopowej 

o długości 500 mm. Studnia wyposażona jest w uszczelniającą manszetę teleskopową. Kineta 

wykonywana jest jako zbiorcza lub przelotowa. Studzienki przystosowane są do obciążeń klasy D400.  

Studzienki zaprojektowano z posadowieniem rury teleskopowej wraz z włazem na betonowych 

pierścieniach odciążających. 

Włazy na studzienkach kanalizacyjnych  

- Pokrywy włazów żeliwne lub żeliwne z wkładem betonowym zgodnie z PN-EN 124 średnicy DN600 

klasy D400 w nawierzchniach utwardzonych i drogach nieutwardzonych lub klasy B125 na terenach 

nieutwardzonych (poza drogami). Na komorach zasuw, w studniach zaworowych kanalizacji 

ciśnieniowej, jeżeli w projekcie nie przewidziano innych rozwiązań, należy zastosować włazy zamykane 

na kłódkę; 

- Włazy na studniach należy stosować wg normy PE-EN 124:2000 „Zwieńczenia wpustów  

i studzienek kanalizacyjnych do nawierzchni dla ruchu pieszego i kołowego – Zasady konstrukcji, 

badania typu, znakowanie, sterowanie jakością” oraz katalogów producentów. Typ włazu należy 

dobierać w zależności od przewidywanego obciążenia związanego z usytuowaniem studni; 



6 
 

- Pokrywy włazowe powinny być zabezpieczone przed możliwością wpadnięcia do komory (mocowane 

na zawiasach) oraz zabezpieczone przed otwarciem przez osoby niepowołane przy pomocy zamka; 

- Zamek pokrywy włazowej powinien być nietypowy (dla utrudnienia włamania), odporny na 

zanieczyszczenia, uszkodzenia i warunki atmosferyczne. 

4. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

Forma architektoniczna i funkcje projektowanej sieci spełniają wymagania art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). Rozwiązania budowlane 

i techniczne spełniają wymagania rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 

r. poz. 1065 ze zm.). Średnicę rurociągu przyjęto na podstawie wykonanych obliczeń hydraulicznych. 

Projektowana sieć wodociągowa oraz sieć kanalizacji sanitarnej jest zgodna z miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego i decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Trasę 

sieci zaprojektowano z zachowaniem wymaganych bezpiecznych odległości od istniejącego 

i  projektowanego uzbrojenia, zgodnie z częścią rysunkową projektu planu zagospodarowania terenu. 

5. ZESTAWIENIE RZECZOWE 

    Tabela nr 2. Zestawienie rzeczowe projektowanej sieci wodociągowej 

L.p. Nazwa materiału Ilość Jednostka 

Przewody sieci wodociągowej 

1 Rura PE DN 110 SDR 17 PN 10 544 mb 

2 Hydrant ppoż. DN 80 3 szt. 

Przewody sieci kanalizacji sanitarnej 

3 Rura PVC DN 200 SN8 417 mb 

4 Studnia Ø1000 9 szt. 

 

6. INFORMACJE I DANE 

6.1. OGRANICZENIA I ZAKAZY W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU TERENU 

Zgodnie z poniższymi dokumentami:  

- Uchwała nr LI/322/10 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej 

w Pniewach, 

- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr BZT.6733.13.2024 z dnia 

24.10.2024 r. oraz nr BZT.6733.17.2024 z dnia 11.12.2024 r., 

- Decyzja Burmistrza Gminy Pniewy numer BZK.7230.1.23.2024 z dnia 24.06.2024 r., 

- Protokół z narady koordynacyjnej nr GK-III.6630.1.405.2024 z dnia 12.09.2024 r. 

6.2. DANE Z ZAKRESU OCHRONY TERENU DZIAŁKI 

Zgodnie z: 
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− Uchwała nr LI/322/10 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej 

w Pniewach, 

− Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr BZT.6733.13.2024 z dnia 

24.10.2024 r. oraz nr BZT.6733.17.2024 z dnia 11.12.2024 r., 

− Pismo Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr Po.Wa.5183.7434.2.2024 z dnia 

31.07.2024 r. 

6.3. INFORMACJE O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKÓW 

Zgodnie z pismem Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Poznaniu numer 

Po.WA.5183.7434.2.2024 z dnia 31.07.2024 r., na terenie inwestycji zlokalizowane jest 

zewidencjonowane stanowisko archeologiczne AZP 50-21/90 ujęte w wojewódzkiej i gminnej ewidencji 

zabytków. Z uwagi na brak bezpośredniej kolizji planowanej inwestycji z ww. stanowiskiem 

archeologicznym, nie ma konieczności prowadzenia badań archeologicznych podczas prac ziemnych. 

6.4. WPŁYW PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO 

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgodnie 

z Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz.U.2021.1973 t.j.). Projektowana 

sieć kanalizacji sanitarnej, zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 81 Rozporządzenia z dnia 10 września 2019 r. 

w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.2019.1839), nie 

kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. Na trasie 

planowanej inwestycji nie planuje się wycinki drzew i krzewów. 

7. INFORMACJE O TERENACH GÓRNICZYCH 

Nie dotyczy. 

8. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

Sieć wodociągową zaprojektowano zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych 

i Administracji dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg 

pożarowych. W miejscu wskazanym na mapie zaprojektowano hydranty przeciwpożarowe. Projektuje 

się 3 hydranty p. pożarowe nadziemne DN80. Rozstaw hydrantów zaprojektowano zgodnie z ww. 

rozporządzaniem i dostosowano do gęstości istniejącej i planowanej zabudowy (rys. planu 

zagospodarowania terenu). Projekt został uzgodniony z rzeczoznawcą ds. przeciwpożarowych.  

1.1. INFORMACJE O POWIERZCHNI ZABUDOWY, WYSOKOŚCI I LICZBIE KONDYGNACJI 

Projekt sieci wodociągowej nie jest określany parametrami dot. powierzchni zabudowy, wysokości 

i liczbie kondygnacji. 

1.2. INFORMACJE O KLASYFIKACJI POŻAROWEJ Z UWAGI NA PRZEZNACZENIE I SPOSÓB 

UŻYTKOWANIA 

Sieć wodociągowa nie kwalifikuje się do kategorii ZL i PM.  
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1.3. INFORMACJE O KLASIE ODPORNOŚCI POŻAROWEJ ORAZ ODPORNOŚCI OGNIOWEJ 

I STOPNIU ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA PRZEZ ŚCIANY ZEWNĘTRZNE I DACHY 

Nie odkreśla się klasy odpornością pożarowej i ogniowej dla sieci wodociągowej. 

1.4. INFORMACJE O WYSTĘPOWANIU ZAGROŻENIA WYBUCHEM, W TYM INFORMACJE 

DOTYCZĄCE POMIESZCZEŃ ZAGROŻONYCH WYBUCHEM ORAZ STREF ZAGROŻENIA 

WYBUCHEM W PRZESTRZENI ZEWNĘTRZNEJ 

Sieć wodociągowa nie stwarza możliwości powstawania mieszanin wybuchowych i nie kwalifikuje się 

jej do zagrożonych wybuchem.  

1.5. INFORMACJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZEŃSTWO POŻAROWE, W TYM 

INFORMACJE O ODLEGŁOŚCIACH OD SĄSIADUJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH, 
DZIAŁEK LUB TERENÓW ORAZ PARAMETRACH WPŁYWAJĄCYCH NA ODLEGŁOŚCI 

DOPUSZCZALNE 

Zakres inwestycji obejmuje budowę sieci wodociągowej polietylenowej stanowiącej odgałęzienie od 

sieci obwodowej, z przyłączami w jednostce osadniczej o liczbie mieszkańców nieprzekraczającej 2000 

o wydajności hydrantu co najmniej 10 dm³/sek i ciśnienie minimum 0,2 MPa, Łączna długość sieci 

wodociągowej wynosi 544 mb., zaprojektowano 3 hydranty p. pożarowe DN80. Rozstaw hydrantów 

przedstawiono na planie zagospodarowania terenu – rys. nr 1 i wraz z hydrantami istniejącymi w strefie 

zamieszkania nie wynosi więcej niż 150 m. 

1.6. INFORMACJE O PRZYGOTOWANIU OBIEKTU BUDOWLANEGO I TERENU DO 

PROWADZENIA DZIAŁAŃ RATOWNICZYCH 

Hydranty zaprojektowano w odległości od drogi pożarowej (od krawędzi jezdni) maksymalnie 2 m. 

1.7. INFORMACJE O ROZWIĄZANIACH ZAMIENNYCH W STOSUNKU DO WYMAGAŃ OCHRONY 

PRZECIWPOŻAROWEJ, ZASTOSOWANYCH NA PODSTAWIE ZGODY, O KTÓREJ MOWA W 

ART. 6C PKT 1 LUB 2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 R. O OCHRONIE 

PRZECIWPOŻAROWEJ, W ZAKRESIE ROZWIĄZAŃ OBJĘTYCH PROJEKTEM 

ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

Nie dotyczy. 

9. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
 

Sieć zaprojektowano zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji dnia 

24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych. Projektuje 

się 3 hydranty ppoż. Projektowane oraz istniejące hydranty zapewnią zabezpieczenie ppoż. 

 

10. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO 

Dla „Budowa sieci wodociągowej i sieci kanalizacji sanitarnej w m. Pniewy” na działkach o numerach 

ewidencyjnych: 1893/12, 1893/19, 1893/18, 1893/21, 1893/9, 1893/17, 1893/4, 1827, 1656, 1852, 1852 

(obręb 0001 Pniewy), woj. wielkopolskie, powiat szamotulski, gmina Pniewy, warunki gruntowe określa 

się jako proste i zaleca się przyjęcie drugiej kategorii geotechnicznej dla projektowanej inwestycji 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 

kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych. 

CP24
Prostokąt
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Warunki gruntowo-wodne umożliwiają budowę sieci metodami bezwykopowymi oraz metodą wykopową 

z zachowaniem uwagi na głębokość przemarzania gruntu. 

Głębokość przemarzania gruntu w tym rejonie wynosi 0,8 m wg PN-B-03020 (strefa I - 0,8 m). 

Rurociągi należy układać w suchym wykopie. W przypadku pojawienia się wody w wykopie usunąć ją 

przy pomocy tymczasowej instalacji odwodnieniowej. Zakres ewentualnych prac odwodnieniowych 

określić na miejscu w zależności od natężenia napływu wody do wykopu (pompowanie bezpośrednie, 

drenaż roboczy itp.) w uzgodnieniu z geologiem nadzorującym roboty ziemne lub inspektorem nadzoru 

inwestorskiego. 

 

11. INNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA 

OBIEKTU BUDOWLANEGO 

11.1. UWAGI OGÓLNE DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 

- przed rozpoczęciem prac zapoznać się ze wszystkimi załączonymi uzgodnieniami, 

- projektowaną sieć wykonać zgodnie z projektem, obowiązującymi przepisami i normami, 

instrukcjami stosowania materiałów, wyrobów budowlanych i urządzeń określonych przez 

producentów, 

- rozpatrywać część opisową równocześnie z częścią rysunkową projektu, 

- przed przystąpieniem do robót sprawdzić na budowie przyjęte rzędne i długości i ewentualne 

zmiany nanieść do projektu, 

- przyjęte rzędne terenu dotyczą stanu istniejącego, 

- przed zasypaniem ułożonych sieci dokonać geodezyjnej inwentaryzacji; trasa sieci podlega 

również geodezyjnemu wytyczeniu, 

- wszystkie materiały, wyroby i urządzenia stosowane do budowy sieci i podejść powinny spełniać 

wymagania art. 10 ustawy „Prawo budowlane”, 

- producent rur powinien legitymować się ważnym świadectwem wewnętrznej kontroli jakości 

wytwarzania np. certyfikat ISO, 

- w przypadku stwierdzenia warunków odmiennych od założonych w projekcie należy ten fakt 

zgłosić do projektanta, 

- wszystkie roboty wykonywać przy zachowaniu wymaganych przepisów BHP dla robót ziemnych 

i montażowych obowiązujących aktualnie w przedsiębiorstwie wykonawczym oraz przepisach 

państwowych jak Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczeństwa i higieny 

pracy przy wykonywaniu robót budowlano-montażowych i rozbiórkowych z dnia 6 lutego 2003 

r. (Dz.U. nr 47, poz. 401), 

- prace związane z włączeniem do czynnych sieci wodociągowych wykonywać przy zachowaniu 

przepisów Rozporządzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 

1 października 1993 r w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy eksploatacji, remontach 

i konserwacji sieci kanalizacyjnych (Dz. U. 1993.96.437),  

- odbiór sieci wodociągowej wraz z obiektami na sieci dokonać należy na podstawie niniejszego 

projektu, PN-EN 1610:2002, PN-B-10729:1999 i warunków technicznych. 
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12. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Na podstawie art. 20 ust. 1, pkt. 1c) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 682 t.j.) obszar oddziaływania projektowanych obiektów w rozumieniu art. 3, pkt. 20 Ustawy z dnia 

7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 t.j.) pn.: „Budowa sieci wodociągowej 

i sieci kanalizacji sanitarnej w m. Pniewy” na działkach o numerach ewidencyjnych: 1893/12, 1893/19, 

1893/18, 1893/21, 1893/9, 1893/17, 1893/4, 1827, 1656, 1852, 1852 (obręb 0001 Pniewy), woj. 

wielkopolskie, powiat szamotulski, gmina Pniewy, na których zaprojektowano w/w obiekty, nie 

wprowadza związanych z tymi obiektami ograniczeń w zagospodarowaniu terenu przedmiotowych 

i sąsiednich działek. Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działkach na których został 

zaprojektowany zgodnie z § 18 Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679). 

Rodzaje uciążliwości związane z planowaną budową to hałas i zanieczyszczenie powietrza, które nie 

zwiększa się względem stanu istniejącego 

Projektant główny:    
mgr inż. Maciej Pospieszny   
WKP/0393/POOS/17  

 
Opracowała:   
mgr inż. Natalia Ćwiertnia  
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Budowa sieci wodociągowej i sieci kanalizacji sanitarnej w m. Pniewy 
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302406_4.0001.1893/18 

302406_4.0001.1893/21 
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Pniewskie Przedsiębiorstwo Komunalne Sp. z o.o. 
ul. Wspólna 6 

62-045 Pniewy 
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Spis zawartości:  
 

1. Warunki techniczne wydane przez PPK Pniewy Sp. z o.o. nr L.dz. P00497/24 z dnia 

17.05.2024 r., 
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1. ZAKRES  ROBÓT   

Projekt „Budowa sieci wodociągowej i sieci kanalizacji sanitarnej w m. Pniewy” objęty jest zakresem 

następujących robót:  

a. realizacja sieci wodociągowej wraz z przyłączami 

b. realizacja sieci kanalizacji sanitarnej  

w szczególności: 

- organizacja i zabezpieczenie placu budowy, 

- dowóz materiałów do budowy, 

- roboty ziemne: zdjęcie humusu, wykopy, rozbiórka istniejących nawierzchni, 

- roboty przewiertowe, 

- zabezpieczenie pionowych ścian wykopu, 

- zabezpieczenie istniejącej infrastruktury, 

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociągowej z przyłączami, wraz z próbami szczelności 

i badaniami kamerą, 

- zasypanie wykopów i zagęszczenie urobku,  

- roboty odtworzeniowe nawierzchni, 

- uporządkowanie terenu po budowie. 

2. WYKAZ  ISTNIEJĄCYCH  OBIEKTÓW  BUDOWLANYCH 

Na terenie objętym zakresem zamierzenia budowlanego znajdują się:  

- droga z nawierzchni bitumicznej i tłuczniowej, 

- infrastruktura techniczna, na którą składają się: istniejąca sieć wodociągowa, istniejąca sieć kanalizacji 

sanitarnej, sieć gazowa, kable energetyczne. 

3. ELEMENTY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENU,  KTÓRE  MOGĄ  STWARZAĆ  

ZAGROŻENIE  BEZPIECZEŃSTWA  I  ZDROWIA LUDZI 

Elementami zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi są: 

istniejąca infrastruktura, prace związane z włączeniem do czynnych sieci kanalizacyjnych i wodociągowych, 

ruch uliczny. W terenie nie stwierdzono w momencie wykonywania projektu innych zagrożeń ze strony 

istniejących elementów zagospodarowania terenu. 

4. PRZEWIDYWANE  ZAGROŻENIA  WYSTĘPUJĄCE  PODCZAS  REALIZACJI  

OBIEKTU  

W czasie realizacji obiektu mogą wystąpić następujące zagrożenia:  

- zatrucie gazami i parami substancji toksycznych i palnych, 

- zagrożenia ze strony czynnego ruchu po drogach przyległych do terenu budowy, 

- niekontrolowany spadek materiałów do budowy rurociągów ze środków transportu, 

- uszkodzenie części dźwigowych do rozładunku materiałów ze środków transportu, 
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- zagrożenie upadku materiałów ze środków transportowych na pracowników, 

- uszkodzenie ciała narzędziami do robót ziemnych, 

- upadek pracowników do otwartego wykopu, 

- przysypanie urobkiem lub przez niekontrolowane zasypanie się wykopu, 

- uszkodzenie ciała przez maszyny do robót ziemnych i przewiertowych, 

- uszkodzenie istniejącej infrastruktury przez pracowników lub urządzenia do robót ziemnych 

i stworzenie przez to zagrożenia, 

- uszkodzenie przewodów elektrycznych maszyn i urządzeń,  

- uszkodzenie ciała pracownika narzędziem o ostrych krawędziach lub przy użyciu elektronarzędzi, 

- powstanie ładunków elektryczności statycznej na powierzchni rur, 

- zagrożenia podczas wywozu nadmiaru gruntu na składowisko wykonywane sprzętem do robót 

ziemnych. 

5. SPOSÓB  PROWADZENIA  INSTRUKTAŻU  PRACOWNIKÓW  PRZED  

PRZYSTĄPIENIEM  DO  REALIZACJI  ROBÓT  BUDOWLANYCH 

Wszystkie osoby biorące udział w budowie obiektu budowlanego powinny posiadać aktualne szkolenia 

z zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy zgodnie z rozporządzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 

27.VII.2004 r. w sprawie szkolenia w dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U. 2004.180.1860 

z późniejszymi zmianami).  

Przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych wykonawca zobowiązany jest: 

- przeszkolić pracowników w zakresie bhp w zakresie prowadzenia robót, 

- zaznajomić pracowników z zakresem obowiązków i czynności, 

- zaznajomić pracowników ze sposobem wykonywanej pracy, 

- poinformować pracowników o ryzyku zawodowym, możliwymi zagrożeniami bezpieczeństwa życia 

i zdrowia wraz ze skalą tych zagrożeń i miejscem ich powstania,  

- zaznajomić pracowników z zasadami ochrony przed zagrożeniami, 

- dostarczyć środki ochrony osobistej, 

- dostarczyć pracownikom sprawnych narzędzi i sprzętu roboczego, 

- określić zasady udzielania pomocy w nagłych wypadkach, 

- określić zasady zachowania ładu i porządku, 

- określić zasady ochrony środowiska, 

- określić zasady ochrony przed hałasem (ochrona słuchu), 

- określić zasady powiadamiania i ewakuacji w sytuacjach awaryjnych, 

- wyznaczyć osobę do bezpośredniego nadzoru i udzielenia pierwszej pomocy. 

Nie wolno dopuszczać pracownika do pracy, do której wykonania nie posiada dostatecznej umiejętności oraz 

znajomości przepisów i zasad bezpieczeństwa i higieny pracy. 
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Nie wolno dopuszczać do pracy pracowników będących pod wpływem alkoholu oraz naruszających zasady 

i przepisy bhp. 

6. ŚRODKI  TECHNICZNE  I  ORGANIZACYJNE  ZAPOBIEGAJĄCE  

NIEBEZPIECZEŃSTWOM 

- teren prowadzenia robót powinien być wydzielony i wyraźnie oznakowany. W miejscach  

niebezpiecznych należy umieścić znaki informujące o rodzaju zagrożenia oraz stosować inne środki, 

zabezpieczające przed skutkami zagrożeń (siatki, bariery),  

- pasy dróg i chodników należy zabezpieczyć i oznakować na czas budowy zgodnie z obowiązującymi 

przepisami,  

- tam gdzie to jest technicznie możliwe – rozładunek materiałów i narzędzia przy wykopach należy 

stosować środki ochrony przed spadającymi przedmiotami, 

- budowa musi być wyposażona w odpowiedni sprzęt do gaszenia pożaru. Sprzęt musi być łatwo  

dostępny i prosty w użyciu,  

- w pasie drogowym, po którym poruszają się środki transportu, należy zapewnić użytkownikom  budowy 

bezpieczne przejście i odpowiednie środki ochronne,  

- strefy zagrożenia muszą być wyraźnie oznakowane, 

- pracodawca musi zapewnić możliwość udzielenia pierwszej pomocy oraz wezwania przeszkolonego 

personelu, 

- pracownikom, którzy ulegli wypadkowi lub nagle zachorowali, należy zapewnić transport do punktu 

pomocy medycznej, 

- środki pierwszej pomocy muszą być odpowiednio oznakowane i łatwo dostępne, 

- adres i numer pogotowia ratunkowego, straży miejskiej, straży pożarnej, policji, pogotowia  

energetycznego, powinny być umieszczone w widocznym miejscu, 

- otoczenie oraz ogrodzenie budowy musi być tak oznakowane i rozmieszczone, aby było łatwo  

rozpoznawalne i widoczne, 

- wykopy otwarte w porze nocnej powinny być odpowiednio zabezpieczone i oświetlone,  

- należy zapewnić bezpieczne wejścia do wykopu i wyjścia z niego. Zejścia do wykopów o głębokości 

większej niż 1,0 m należy wyposażyć w drabiny rozstawiane w odległościach nie większych niż 20,0  

m jedna od drugiej,  

- drabiny muszą być wystarczająco wytrzymale i prawidłowo konserwowane,  

- wszystkie urządzenia i akcesoria przeznaczone do podnoszenia, łącznie z ich częściami, elementami, 

kotwami i podporami muszą być właściwie zaprojektowane i zbudowane oraz wytrzymałe stosownie do 

wykonywanych czynności, właściwie zainstalowane i użytkowane,  utrzymywane w stanie 

zapewniającym sprawność, sprawdzane i poddawane okresowym kontrolom  zgodnie 

z obowiązującymi przepisami oraz obsługiwane przez wykwalifikowanych, odpowiednio 

przeszkolonych pracowników, 
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- na urządzeniach i akcesoriach przeznaczonych do podnoszenia nie mogą być wykorzystywane do  

innych celów, 

- pojazdy przeznaczone do przewożenia materiałów muszą być utrzymywane w stanie zapewniającym 

sprawność, 

- kierowcy i operatorzy pojazdów i maszyn przeznaczonych do robót montażowych, ziemnych 

i przewożenia materiałów muszą być specjalnie przeszkoleni, 

- instalacje, maszyny i wyposażenie muszą być utrzymywane w stanie zapewniającym sprawność  oraz 

obsługiwane przez odpowiednio przeszkolonych pracowników. Instalacje i wyposażenie znajdujące się 

pod ciśnieniem muszą być sprawdzane i poddawane regularnym testom oraz kontrolom zgodnie 

z obowiązującymi przepisami,  

- w wykopach i w trakcie wykonywania prac ziemnych należy podjąć właściwe środki ostrożności takie 

jak: stosować właściwą podporę ścian wykopu, zapobiegać zagrożeniom ryzyka upadku osób, 

materiałów i przedmiotów do wykopu, zapewnić pracownikom ewakuację w razie pożaru lub  zasypania, 

- przed rozpoczęciem wykopów należy podjąć działania mające na celu zidentyfikowanie lub 

zminimalizowanie jakiegokolwiek zagrożenia związanego z podziemnymi kablami lub innego rodzaju  

podziemną infrastrukturą komunalną, 

- sterty ziemi, materiałów oraz poruszające się pojazdy muszą być oddalone od wykopu,  

- wykonywanie prac szczególnie niebezpiecznych dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi należy zapewnić 

co najmniej dwie osoby. Do takich prac należą: prace spawalnicze, cięcie gazowe, oraz prace 

wykonywane w pobliżu nie osłoniętych urządzeń elektroenergetycznych lub ich części znajdujących  

się pod napięciem, 

- wpływ elektryczności statycznej powstającej na rurach PE można zniwelować przez zwilżanie rury 

i obłożenie jej wilgotna tkaniną, 

- płyta grzewcza zasilana napięciem 220V musi posiadać uziemienie, zabrania się podłączania płyty  

grzewczej do gniazda wtykowego nie wyposażonego w sprawny bolec uziemiający,  

- w razie przypadkowego odkrycia lub naruszenia uzbrojenia terenu podczas wykonywania robót 

ziemnych należy niezwłocznie przerwać prace i ustalić z jednostką zarządzającą danym uzbrojeniem 

dalszy sposób wykonywania robót, 

- jeżeli podczas wykonywania robót ziemnych zostaną odkryte przedmioty trudne do identyfikacji, 

przerywa się dalsza prace i zawiadamia osobę nadzorującą roboty ziemne, 

- pracownicy muszą być wyposażeni w środki ochrony takie jak: kaski ochronne, odzież ochronną, muszą 

mieć zapewnioną ciepłą odzież przy wykonywaniu robót w okresie jesienno – zimowym, oraz znać 

instrukcję ewakuacji w przypadku pożaru, awarii i innych zagrożeń, 

- na stanowisku pracy powinna znajdować się apteczka pierwszej pomocy, 

- niedopuszczalne jest podczas wykonywania robót ziemnych wykonywanie robót pod czynnymi  

napowietrznymi liniami energetycznymi w odległości mniejszej niż to określają odrębne przepisy, 

- niedopuszczalne jest sytuowanie stanowisk pracy, składowisk materiałów lub maszyn bezpośrednio 

pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi. 
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W Planie Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia opracowanym przez kierownika budowy należy uwzględnić 

zagrożenia dla wymienionych powyżej rodzajów robót budowlanych oraz wszelkich innych robót wynikających 

z opracowanego przez osobę koordynującą budowę „Projektu organizacji placu budowy” – robót, których nie 

można określić na obecnym etapie projektu budowlanego, a które będą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa 

i zdrowia ludzi w trakcie prowadzenia prac. 

Formę i zawartość „Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia” opracowywanego przez kierownictwo budowy 

precyzuje Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120, poz. 

1126). 

Przed przystąpieniem do robót budowlanych, obowiązkiem kierownika budowy w zakresie bhp jest: 

- opracować Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia, 

- poinformować i przeszkolić pracowników w zakresie grożących im niebezpiecznych prac budowlanych 

i elementów budowy, 

- przygotować plany inwestycji określające dla budowy, 

- oznaczenie czynników mogących stwarzać zagrożenie, 

- rozmieszczenie urządzeń przeciwpożarowych, 

- rozmieszczenie sprzętu ratunkowego, 

- rozmieszczenie i oznakowanie granic obszarów wewnętrznych i zewnętrznych stref ochronnych, 

- przedstawienie rozwiązań układów komunikacyjnych, w tym dróg ewakuacyjnych i pożarowych, 

- lokalizację pomieszczeń higieniczno – sanitarnych, 

- wyznaczyć i oznakować granice obszarów stref ochronnych, 

 

W trakcie prowadzenia robót budowlanych, obowiązkiem kierownika budowy w zakresie bhp jest: 

- prowadzić niebezpieczne prace budowlane wyłącznie pod nadzorem osób w tym celu wyznaczonych, 

- zagwarantować stosowanie wyłącznie materiałów i urządzeń mających odpowiednie dopuszczenia do 

stosowania w budownictwie, 

- zapewnić przestrzeganie na terenie inwestycji przepisów BHP wynikających z odpowiednich przepisów 

prawnych. 

 

Obowiązki osób kierownictwa i dozoru w zakresie bhp: 

Osoby kierownictwa i dozoru w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy mają obowiązek: 

- organizować środowiska pracy zgodnie z przepisami w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- zapewnić podległym pracownikom odzież ochronną i sprzęt ochronny oraz systematycznie 

dopilnowywać, aby środki te były stosowane zgodnie z ich przeznaczeniem, 

- organizować przygotowanie i prowadzenie prac w sposób zabezpieczający przed chorobami 

zawodowymi i wypadkami przy pracy, 
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- zapewnienie higienicznego stanu pomieszczeń pracy oraz bezpiecznego wyposażenia technicznego, 

- zapewnienie przestrzegania przez pracowników przepisów. 

7. UWAGI  KOŃCOWE 

Przy sporządzaniu planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia należy uwzględnić poniższe przepisy:  

- Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych zasad 

bezpieczeństwa i higieny pracy ( tekst jednolity Dz.U. 2003.169.1650 z późn. zmianami), 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 

podczas wykonywania robót budowlanych (DZ. U. 2003.47.401), 

- Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 września 2001 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny 

pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urządzeń technicznych do robót ziemnych, budowlanych 

i drogowych ( Dz.U. 2001.118.1263 ), 

- Rozporządzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie szkolenia w dziedzinie 

bezpieczeństwa i higieny pracy (DZ.U. 2004.180.1860 z późn. zmianami),  

- Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 1 października 1993r. 

w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy eksploatacji, remontach i konserwacji sieci 

kanalizacyjnych (Dz. U.1993.96.437), 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie 

ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. 2010.109.719), 

- Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny 

pracy przy pracach spawalniczych (Dz. U. 2000.40.470), 

- Dyrektywa Rady Wspólnot Europejskich nr 92/57/EWG z dnia 24 czerwca 1992 dotyczącą wdrożenia 

minimalnych wymagań bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na tymczasowych lub ruchomych budowach 

(ósma szczegółowa dyrektywa w rozumieniu art. 16.1. dyrektywy nr 89/391/EWG).  

 

 

Opracował: 

mgr. inż. Maciej Pospieszny 

WKP/0393/POOS/17 







UCHWAŁA NR LI/322/10
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY 

z dnia 29 kwietnia  2010r.

w  sprawie  uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu
zabudowy mieszkaniowej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.)  oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  Nr 80, poz. 717 z późn.
zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co następuje:

§ 1.
1. Uchwala  się  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  terenu  zabudowy

mieszkaniowej  w  Pniewach,  po  stwierdzeniu  zgodności  przyjętych  rozwiązań  z
ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy, zwany dalej planem.

2. Integralnymi częściami uchwały są:
1) rysunek  planu,  zwany  dalej  „rysunkiem”,  zatytułowany  Miejscowy  plan

zagospodarowania  przestrzennego  terenu  zabudowy  mieszkaniowej  w  Pniewach,
opracowany w skali 1: 1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

2) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;

3) rozstrzygnięcie  o  sposobie  realizacji  zapisanych  w  planie  inwestycji  z  zakresu
infrastruktury technicznej,  które  należą  do zadań własnych  gminy oraz  zasady ich
finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

§ 2.
Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały mowa jest o:

1) funkcji terenu – należy przez to rozumieć przeznaczenie podstawowe;
2) nieprzekraczalnej  linii  zabudowy  –  należy  przez  to  rozumieć  linię  określającą

dopuszczalną minimalną odległość ściany budynku od linii rozgraniczającej terenu;
3) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię zabudowy, na której

musi  znajdować się nie mniej niż 60% długości elewacji frontowej budynku;
4) ogrodzeniu  ażurowym  –  należy  przez  to  rozumieć  ogrodzenie,  w  którym  udział

powierzchni pełnej wynosi nie więcej niż 30%;
5) powierzchni  zabudowy  –  należy  przez  to  rozumieć  sumę  powierzchni  rzutów

wszystkich budynków na działce lub terenie, mierzoną po zewnętrznym obrysie ścian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys występuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;

6) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy prawa inne niż ustawy, na
podstawie których uchwalono niniejszą uchwałę;

7) reklamie – należy przez to rozumieć nośnik informacji  wizualnej  w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebędący
szyldem,  tablicą  informacyjną  lub  znakiem  w  rozumieniu  przepisów  o  znakach
i sygnałach drogowych;



8) szyldzie –  należy  przez  to  rozumieć  oznaczenie  jednostki  organizacyjnej
lub przedsiębiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania działalności;

9) tablicy  informacyjnej  –  należy  przez  to  rozumieć  element  systemu  informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenach  komunikacji  -  należy  przez  to  rozumieć  drogi  publiczne  i  drogi
wewnętrzne;

11) uciążliwości dla środowiska – należy przez to rozumieć zjawiska fizyczne lub stany
utrudniające życie albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska lub je degradujące,
powodujące  przekraczanie  standardów  jakości  środowiska,  ustalone  w  przepisach
odrębnych;

12) zadrzewieniach i  zakrzewieniach –  należy przez  to  rozumieć  pojedyncze  drzewa
i krzewy,  a  także  ich  skupiska,  wraz  z zajmowanym  terenem oraz  pnącza,  byliny,
trawy;

13) zieleni  izolacyjno  -  krajobrazowej –  należy  przez  to  rozumieć  zadrzewienia
i zakrzewienia,  głównie  zimozielone  formowane  w kształcie  pasów lub  szpalerów,
wzdłuż linii rozgraniczających tereny;    .

§ 3.
Na obszarze objętym planem ustala się następujące przeznaczenie terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,  oznaczone na rysunku symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) teren  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej  z  usługami,  oznaczony  na  rysunku
symbolem MN/U;

3) tereny  zieleni  izolacyjnej  i  infrastruktury  technicznej,  oznaczone  na  rysunku
symbolami 1ZI/IT, 2ZI/IT;

4) tereny dróg publicznych oznaczone na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D;

5) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się:

1) zakaz lokalizacji,  budowania i rozbudowywania obiektów budowlanych i urządzeń,
które wpływają negatywnie na ład przestrzenny, w tym:
a) reklam  przesłaniających  istotne  elementy  i  detale  architektoniczne  elewacji

budynków, np.: portale i okna, balustrady, gzymsy itp.,
b) tymczasowych  obiektów  budowlanych,  z  wyjątkiem  urządzeń  zaplecza  budów

lokalizowanych w bezpośrednim sąsiedztwie terenu budowy,
c) ogrodzeń pełnych z elementów prefabrykowanych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) stacji bazowych telefonii komórkowej.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się:

1) zakaz  lokalizacji  przedsięwzięć  mogących  zawsze  znacząco  oddziaływać  na
środowisko,  dla których  wymagane  jest  obligatoryjne  sporządzenie  raportu
oddziaływania na środowisko oraz przedsięwzięciach mogących potencjalnie znacząco
oddziaływać  na  środowisko  w  rozumieniu  przepisów  odrębnych,  z  wyjątkiem
lokalizacji przedsięwzięć inwestycji celu publicznego;

2) ochronę powierzchni ziemi, powietrza i wód zgodnie z przepisami odrębnymi;



3) gromadzenie  i  segregację  odpadów  w  miejscach  ich  powstawania  oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrębnymi;

4) nasadzenie  zieleni  izolacyjno  -  krajobrazowej  w  formie  rzędów  drzew i  krzewów
zgodnie z rysunkiem;

5) zagospodarowanie zielenią wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
6) zagospodarowanie  mas  ziemnych  pozyskanych  podczas  prac  ziemnych  w  obrębie

terenu zgodnie z przepisami odrębnymi;
7) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewów gatunków zimozielonych akceptujących

warunki środowiska zurbanizowanego,
8) dla terenów oznaczonych na rysunku symbolami  MN  dopuszczalne poziomy hałasu

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, zgodnie z przepisami
odrębnymi;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem  MN/U  dopuszczalne poziomy hałasu
jak dla terenów przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usługowe zgodnie z przepisami
odrębnymi.

§ 6.
W  zakresie  zasad  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  i  zabytków  oraz  dóbr  kultury
współczesnej ustala się  dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowiązek
prowadzenia badań archeologicznych podczas inwestycji związanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu  a  wymagających  prac ziemnych  w przypadku gdy wymagają  tego
przepisy odrębne.

§ 7.
W  zakresie  wymagań  wynikających  z  potrzeb  kształtowania  przestrzeni  publicznych
ustala się:

1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektów małej architektury;
3)  dla  terenów  dróg  spójne  zagospodarowanie  w  zakresie  nawierzchni  i  małej

architektury.

§ 8.
1. Na  terenach  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  oznaczonych  na  rysunku

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala się następujące parametry
i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynków z uwzględnieniem obowiązujących i nieprzekraczalnych linii

zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w układzie:

a)  wolnostojącym na terenie 2MN;
b) wolnostojącym lub bliźniaczym na terenach 1MN, 3MN, 7MN;
c) wolnostojącym, bliźniaczym lub szeregowym na terenach 4MN, 5MN, 6MN; 

3) lokalizacja na działce budowlanej jednego budynku lub jego segmentu mieszkalnego;
4) lokalizacja garażu jako wbudowanego lub przylegającego do budynku mieszkalnego;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 25% powierzchni działki dla zabudowy wolnostojącej,
b) 30% powierzchni działki dla zabudowy bliźniaczej, 



c) 35% powierzchni działki dla zabudowy szeregowej;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojącej 45%;
b) dla zabudowy bliźniaczej 35%;
c) dla zabudowy szeregowej 30%,

7) maksymalna wysokość zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego – 9,5 m do kalenicy,
b) w przypadku dachu płaskiego – 8 m do najwyższego punktu połaci dachowej lub

ścianki attykowej
8) dla przekryć kafrów  i ryzalitów stosowanie dowolnej geometrii dachu;
9) w przypadku dachu stromego kąt nachylenia głównych połaci dachowych od 300 do

450;
10)  w  przypadku  dachu  stromego  pokrycie  –  blacha,  dachówka  lub  materiał

dachówkopodobny;
11)wysokość ogrodzenia:

a) działek  od  strony  dróg  –  nie  więcej  niż  1,50  m,  w  tym  w  części  powyżej
wysokości 0,40 m wyłącznie ogrodzenia ażurowe, 

b) nie wymienionego w lit. a – nie więcej niż 2 m;
12)w zakresie zasad podziału działek minimalna szerokość frontu działki wynosi dla:

a) zabudowy wolnostojącej – 19 m, 
b) zabudowy bliźniaczej – 13 m,
c) zabudowy szeregowej  - 7,2m;

13)podział na działki o powierzchni nie mniejszej niż:
a) 600 m2 dla zabudowy wolnostojącej,
b) 400 m2  dla zabudowy bliźniaczej,
c) 240 m2  dla zabudowy szeregowej;

14) ;wyznaczanie  działek  pod  zabudowę szeregową  wówczas,  gdy  w  obrębie  jednego
terenu  wyznaczonych  zostanie  co  najmniej  5  sąsiadujących  działek  o  identycznej
szerokości frontu działki;

15)  dopuszczenie podziału na działki zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
16)zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na działce budowlanej; 
17)obsługa  pojazdami  samochodowymi  z  terenów  przyległych  dróg  publicznych  i

wewnętrznych;
18)dopuszczenie  umieszczenia  na  ogrodzeniu  działek  od  strony  terenu  drogi  lub  na

elewacji budynku na wysokości kondygnacji parteru szyldów i tablic informacyjnych.
2. Zasady wydzielania działek budowlanych, o których mowa w ust. 1 pkt 13-15 nie dotyczą

wydzielenia działek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach i w celu regulacji
granic miedzy sąsiadującymi nieruchomościami. 

§ 9.
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, oznaczonym na rysunku

symbolem  MN/U ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynków z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie

z rysunkiem;
2) lokalizacja  na działce  zabudowy mieszkaniowej  lub usługowej  przy uwzględnieniu

wzajemnego oddziaływania dopuszczonych planem funkcji;



3) lokalizacja  zabudowy  usługowej  wolnostojącej  lub  zblokowanej  z  budynkiem
mieszkalnym o powierzchni nie większej niż 50% powierzchni zabudowy działki;

4) lokalizacja garażu jako wbudowanego lub przylegającego do budynku mieszkalnego; 
5) maksymalna powierzchnia zabudowy – 40% powierzchni działki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 25% powierzchni działki;
7) maksymalna wysokość zabudowy:

a) w przypadku dachu stromego – 10 m do kalenicy,
b) w przypadku dachu płaskiego – 8 m do najwyższego punktu połaci dachowej lub

ścianki attykowej
8) dla przekryć kafrów  i ryzalitów stosowanie dowolnej geometrii dachu;
9) w przypadku dachu stromego kąt nachylenia głównych połaci dachowych od 300 do

450;
10)w przypadku dachu stromego pokrycie – dachówka lub materiał dachówkopodobny;
11)wysokość ogrodzenia:

a) działek  od  strony  dróg  –  nie  więcej  niż  1,50  m,  w  tym  w  części  powyżej
wysokości 0,40 m wyłącznie ogrodzenia ażurowe, 

b) nie wymienionego w lit. a – nie więcej niż 2,00 m;
12)w zakresie zasad podziału działek minimalna szerokość frontu działki wynosi 25m;
13)podział na działki o powierzchni nie mniejszej niż 1000 m2;
14)zapewnienie  stanowisk  postojowych  na  działce  budowlanej  w  łącznej  ilości  nie

mniejszej niż:
a) 2 stanowiska na każde mieszkanie,
b) 2 stanowiska na każde 100,0 m2 powierzchni użytkowej zabudowy usługowej; 

15)obsługa pojazdami samochodowymi z terenu drogi 1KD-L;
16)dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokości kondygnacji parteru,

szyldów o powierzchni łącznej do 3 m²;
17)dopuszczenie  umieszczenia  na  ogrodzeniu  działek  od  strony  terenu  drogi  lub  na

elewacji budynku na wysokości kondygnacji parteru tablic informacyjnych.
2. Zasady wydzielania działek budowlanych, o których mowa w ust. 1 pkt 11-12 nie dotyczą 
wydzielenia działek pod obiekty infrastruktury technicznej na i w celu regulacji granic 
miedzy sąsiadującymi nieruchomościami.

§ 10.
1.  Na  terenach  zieleni  izolacyjnej  i  infrastruktury  technicznej,  oznaczonych  na  rysunku

symbolami 1ZI/IT, 2ZI/IT ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury w szczególności: wodociągu, kanalizacji

sanitarnej,  gazociągu,  przewodów  elektroenergetycznych  i telekomunikacyjnych,  z
uwzględnieniem zapisów par. 4, pkt. 1;

2) dopuszczenie  lokalizacji  pieszo-jezdni,  chodnika  lub  drogi  pieszo-rowerowej  o
parametrach zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) lokalizacja zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
4) minimalna  powierzchnia  działki  zgodnie  z  liniami  rozgraniczającymi  terenów  z

możliwością  wydzielenia  dopuszczonych  planem  sieci  infrastruktury  technicznej  i
komunikacyjnej;

5) obsługa komunikacyjna z terenu przyległych dróg publicznych; 
6)  zakaz grodzenia terenu.

§ 11.
1. Na terenach dróg publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D, 3KD-

D, 4KD-D ustala się: 



1) klasę lokalną –L;
2) klasę dojazdową –D;
3) dopuszczenie  lokalizacji  sieci  infrastruktury  technicznej  oraz  obiektów  małej

architektury;
4) stosowanie parametrów jezdni, chodników, ścieżek rowerowych i innych elementów

infrastruktury transportowej zgodnie z przepisami odrębnymi;
5) na terenie 1KD-L usytuowanie:

a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) obustronnych chodników;

6) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niż ustalone w pkt 4-5 elementów
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

7) podział na działki zgodnie z liniami rozgraniczającymi tereny.

§ 12.
1. Na tereniach dróg wewnętrznych,  oznaczonych na rysunku symbolami  1KDW, 2KDW

ustala się: 
1) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokości nie mniejszej niż 5,0 m;
2) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
3) dopuszczenie  usytuowanie  dodatkowych,  innych  niż  ustalony  pkt 1  elementów

infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, 
5) podział na działki zgodnie z liniami rozgraniczającymi tereny.

§ 13.
Nie określa się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających
ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,
ze względu na ich nie występowanie na obszarze objętym planem.

§ 14.
W planie:
1) nie  wyznacza  się  terenów wymagających  wszczęcia  postępowania  scalania  i  podziału

nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych;
2) nie  określa  się  szczegółowych  zasad  i  warunków  scalania  i  podziału  nieruchomości

w rozumieniu przepisów odrębnych.

§ 15.
Nie określa się szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich
użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:
1) zachowanie  ciągłości  powiązań  przestrzennych  i  funkcjonalnych  jezdni,  poboczy,

chodników,  dróg  pieszo-rowerowych  z istniejącym  i  projektowanym  układem  sieci
drogowo-ulicznej;

2) zakaz lokalizacji  urządzeń i  obiektów przesłaniających i  utrudniających ruch pieszych,
rowerzystów i pojazdów samochodowych;

3) na  terenach  komunikacji  stosowanie  organizacji  ruchu  i  rozwiązań  umożliwiających
sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie się wszystkich uczestników ruchu;



4) dopuszczenie  zmiany  geometrii  i rozmieszczenia:  jezdni  pod  warunkiem  zachowania
przepisów, zasad wiedzy technicznej oraz wszystkich wymaganych planem elementów i
ich minimalnych parametrów;

5) uwzględnienie wymagań technicznych wynikających z oświetlenia terenów komunikacji
oraz lokalizacji istniejących i planowanych urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 17.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

ustala się:
1)    zachowanie istniejącej sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 
2) zaopatrzenie w wodę wyłącznie z sieci wodociągowej;
3) odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych wyłącznie do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenach MN, MN/U i ZI/IT z

dopuszczeniem  odprowadzania  do  sieci  kanalizacji  deszczowej,  po  ich  uprzednim
podczyszczeniu  w  piaskownikach  i  separatorach  substancji  ropopochodnych,  z
uwzględnieniem  przepisów  odrębnych,  przy  czym  lokalizację  sieci  kanalizacji
deszczowej ustala się na terenach komunikacji;

5) zastosowanie  do  wytwarzania  energii  cieplnej  paliw  płynnych,  gazowych  i  stałych
charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisji oraz alternatywnych źródeł energii; 

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej;
8) w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki

pomieszczenia na ten cel należy zlokalizować na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojących  typu  miejskiego  grunty  pod  stacje  należy  wydzielić  w  postaci
samodzielnych  działek  o powierzchni  50 do 70 m2 posiadających  dostęp do drogi
publicznej;

9) lokalizację nowych linii elektroenergetycznych wyłącznie jako kablowych, sytuowanych na
terenach dróg publicznych i wewnętrznych;

10) lokalizację nowych linii telekomunikacyjnych wyłącznie jako kablowych, sytuowanych na
terenach dróg publicznych i wewnętrznych;

11) lokalizację węzłów telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach dróg publicznych
i innych terenach;

2.   W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
dopuszcza się: 
1) rozbudowę i przebudowę istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;
2) usunięcie  kolizji  projektowanych  obiektów  budowlanych  z  istniejącymi  sieciami

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi;
3) lokalizację  nowych  sieci  infrastruktury  technicznej  na  terenach  dróg  publicznych,

wewnętrznych  i  terenach  infrastruktury  technicznej,  zgodnie  z ustaleniami  planu  i
przepisami odrębnymi;

4) przebudowę istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) lokalizację przyłączy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi;
6) retencjonowanie  wód  opadowych  i  ich  wtórne  wykorzystanie  do  celów  bytowo-

gospodarczych.

§ 18.
Nie  określa  się  innych  niż  dotychczasowe  sposobów  i  terminów  tymczasowego
zagospodarowania,  urządzenia  i użytkowania  terenów  do  czasu  ich  zagospodarowania
zgodnego z uchwałą.



§ 19.
Dla terenu objętego planem ustala się 30 % stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4  ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi.

§ 21.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Województwa Wielkopolskiego.





















































Mapa do celów projektowych
Skala 1:500

Województwo: wielkopolskie
Powiat: szamotulski
Gmina: Pniewy
Jednostka ewid.: 302406_4 Pniewy
Obręb: 0001 Pniewy
Miejscowość: Pniewy

Działka: wg zasięgu

Nie wyklucza się istnienia w terenie innych nie wykazanych
na niniejszej mapie urządzeń podziemnych, które nie były
zgłoszone do inwentaryzacji lub o których brak jest
informacji w instytucjach branżowych.

Nie badano obciążeń służebnościami gruntowymi

Zasięg opracowania:

Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywych oświadczeń.
Oświadczam, że operat techniczny zawierający rezultaty  prac geodezyjnych w wyniku
których powstał niniejszy dokument uzyskał pozytywny wynik weryfikacji

Identyfikator zgłoszenia prac geodezyjnych

Wykonawca prac geodezyjnych

Nr oraz data sporządzenia dokumentu
zawierającego wynik pozytywnej weryfikacji

Imię i nazwisko oraz nr uprawnień
zawodowych kierownika prac
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GEODEZJA OCHLA Sp. z o.o.

Protokół nr 2
PZGiK: P.3024.2024.2082
Data: 2024-08-26

Organ służby geodezyjnej, który otrzymał zgłoszenie Starosta Powiatu Szamotulskiego

GEODEZJA OCHLA Sp. z o.o.
62-045 Pniewy, ul. Dr. W. Felickiego 17
NIP 7872141896   REGON 524676855

KRS 0001023358

Układ współrzędnych prostokątnych
płaskich: PL­2000_5
Układ wyskościowy: PL­EVRF2007­NH

IZPG: GK­III.6640.1.2008.2024
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Stan na dzień: 01.08.2024
Wykonał:
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