Pniewskie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z o.o.

o~ ul. Wspélna 6; 62 — 045 Pniewy

pok-pniewy.pl
ZARZADZENIE nr 4/2025
Prezesa Zarzadu Pniewskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Pniewach
z dnia 24 marca 2025 .
w sprawie wprowadzenia nowej tresci Regulaminu przejmowania

urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych

§1.
Wprowadza si¢ do stosowania w Pniewskim Przedsiebiorstwie Komunalnym spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia nowa tre§¢ Regulaminu przejmowania urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych. Regulamin stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego

zarzadzenia.

§2.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZES ZARZADU , &
- staw Zbiorczyk
D s o e
/ ~ Wiestaw Zbiorczyk

Prezes Zarzadu

Zalacznik: Regulamin.
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Pniewskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o.0.
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REGULAMIN
PRZEJMOWANIA URZADZEN WODOCIAGOWYCH | KANALIZACYJNYCH

Rozdziat 1

Postanowienia ogdlne

§1.

Niniejszy regulamin okresla zasady odptatnego przejmowania przez Pniewskie Przedsiebiorstwo
Komunalne spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia (dalej ,Spotka™ od uprawnionych podmiotow
urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych, zlokalizowanych na terenie Gminy Pniewy, wigczonych
do systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Spétki, oraz urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych,
ktérych budowa jest planowana, a ktére po wybudowaniu majg zostaé wigczone do systemu
wodociggowo-kanalizacyjnego Spotki.

§2

Uzytym w regulaminie pojgciom przypisuje sie nastepujgce znaczenie:

1)

2)

4)

6)

7)

uprawniony podmiot — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, niebedgca przedsiebiorstvem wodociggowo-kanalizacyjnym albo spotkg
wodng, ktéra:

a) zamierza wybudowac na wiasny koszt urzadzenie wodociagowe lub kanalizacyjne zgodnie
z wydanymi przez Spotke warunkami technicznymi lub zgodnie z warunkami zawartej ze
Spotkg umowy albo,

b) poniosta koszt budowy i jest jednoczenie wiascicielem urzadzenia wodociggowego lub
kanalizacyjnego, ktore odpowiada warunkom technicznym okreslonym w odrebnych
przepisach, w tym w szczegolnosci w prawie budowlanym, a takze zostato wybudowane
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i Polskimi Normami obowigzujgcymi w tym
zakresie,

wnioskodawca — uprawniony podmiot, od momentu ztozenia do Spétki wniosku,

whniosek - wniosek o przejecie urzgdzenia przez Spotke,

urzgdzenia wodociggowe - ujecia wéd powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne,
urzgdzenia stuzace do magazynowania i uzdatniania wod, sieci wodociggowe, urzadzenia
regulujgce ciénienie wody,

urzagdzenia kanalizacyjne - sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do
wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi oraz urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajace
$cieki oraz przepompownie $ciekow,

przytgcze wodociggowe - odcinek przewodu tgczacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng instalacja
wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem gtéwnym,
przytacze kanalizacyjne - odcinek przewodu fgczacego wewnetrzng instalacje kanalizacyjna
w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjna, za pierwsza studzienka, liczac od strony
budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci gruntowe;j,

przejecie urzadzenia — nabycie przez Spotke prawa wiasnosci lub innego tytutu prawnego do
urzadzenia wodociggowego lub kanalizacyjnego, na podstawie umowy zawartej z uprawnionym
podmiotem,

regulamin — niniejszy regulamin, obowigzujgcy w Spoice.
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Rozdziat 2

Zasady przejmowania istniejacych urzadzen wodociaggowych lub kanalizacyjnych

§3.

Procedure przejecia urzgdzen inicjuje uprawniony podmiot (wnioskodawca), skfadajgc pisemny
wniosek w siedzibie Spotki. Wniosek obejmowaé moze wiecej niz jedno urzgdzenie, jednakze
w takiej sytuacji winien odpowiada¢ wymogom okreslonym w niniejszym paragrafie, co do kazdego
z urzadzen z osobna.

Jezeli urzgdzenie stanowi wspétwiasnos¢ kilku podmiotow, skiadajg one jeden wniosek, do ktérego
dotgczajg pelnomocnictwo wskazujgce osobe, ktéra bedzie je reprezentowa¢ w postepowaniu
i zawrze w ich imieniu umowe. Whiosek podpisujg wszyscy wspolwtasciciele lub petnomocnik.
Wszelkich informacji dotyczgcych zasad skiadania wnioskow i procedury ich rozpatrywania udzielac¢
begdg przedstawiciele Spoétki, w dni robocze w godz. Od 8 do 14 pod numerem telefonu 612910320
lub drogg elektroniczng pod adresem e-mail: biuro@ppk-pniewy.pl

Do wniosku winny by¢ zatgczone dokumenty i o$wiadczenia potwierdzajace, ze uprawniony
podmiot ma prawo rozporzgdza¢ urzgdzeniem (jest jego wiascicielem) i poniost koszty budowy
urzgdzenia, a takze dokumenty i oswiadczenia $wiadczace o wybudowaniu urzadzenia zgodnie
z prawem, warunkami technicznymi, projektem oraz zasadami sztuki budowlanej, a takze o oddaniu
go do uzytku zgodnie z prawem, w tym: pozwolenie na budowe (wraz z samym projektem
budowlanym) lub dokument potwierdzajgcy zgloszenie, zgloszenie (jesli bylo wymagane)
wiasciwemu organowi urzadzenia (jako obiektu budowlanego) do uzytkowania wraz
z oswiadczeniem, iz organ w ustawowym terminie nie zglosit sprzeciwu, inwentaryzacja geodezyjna
powykonawcza oraz dokumentacja powykonawcza (w przypadku zmian w projekcie).

Jezeli dokumenty i o$wiadczenia ziozone wraz z wnioskiem nie potwierdzg okolicznosci
wskazanych w ust. 4, Spotka w terminie 30 dni od ztozenia wniosku, poinformuje pisemnie o tym
fakcie wnioskodawce, ktory zobowigzany jest do uzupetnienia dokumentacji. Zgdanie przez Spétke
dokumentdéw i oswiadczen niewskazanych w ust. 4, moze nastgpi¢ jedynie w wyjgtkowych
sytuacjach i winno by¢ uzasadnione.

Wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentdw i o$wiadczen wskazanych w ust.4, jak
réwniez dokumentacji uzupetniajgcej wskazanej w ust 5, ponosi wnioskodawca.

§4.

Whiosek winien zostac rozpatrzony w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty jego wptywu albo od
daty jego uzupelnienia zgodnie z § 3 ust 5.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Spotka ma prawo przedtuzyc¢ termin okreslony w ust. 1,
po uprzednim zawiadomieniu wnioskodawcy z podaniem uzasadnienia przyczyn tego przedtuzenia.
W wypadku negatywnego wyniku dokonanej oceny wniosku, stanowigcego przeszkode w przejeciu
urzgdzenia przez Spotke zgodnie z wnioskiem, Spétka powiadomi wnioskodawce o tym na pismie,
przedstawiajgc uzasadnienie dokonanej oceny i przyczyne odmowy przejecia.

W wypadku pozytywnego wyniku dokonanej oceny wniosku, Spétka powiadomi wnioskodawce
o tym na pis$mie, przedstawiajgc propozycje warunkow przejecia urzadzenia.

W terminie nie dtuzszym niz 21 dni od przedstawienia wnioskodawcy przez Spotke propozycji
warunkéw przejecia urzgdzenia, zostanie zorganizowane spotkanie negocjacyjne dotyczace
ostatecznego ustalenia warunkéw przejecia urzadzenia.

Protokoét z negocjacii, o ktérych mowa w ust. 6, stanowi podstawe do sporzgdzenia umowy.

W wyjatkowych, indywidualnych przypadkach, dopuszczalne jest objecie zakresem negocjacji
rodzaju tytulu prawnego Spotki do przejmowanych urzadzen tj. zamiast nabycia prawa wiasnosci,
ustanowienie przez strony innego tytutu prawnego o charakterze obligacyjnym.

Procedura okreslona w niniejszym rozdziale nie ogranicza, ani nie wylgcza praw uprawnionego
podmiotu do dochodzenia swoich roszczen na drodze postepowania sgdowego.



§5.

1. Wartos¢ przejmowanych urzgdzen zostanie ustalona przez Spotke na podstawie algorytmu
okreslenia wartosci urzgdzen, z zastosowaniem metody dochodowej, w oparciu o przediozone
przez wnioskodawce dokumenty oraz parametry i zatozenia okreslone w zasadach wyceny,
stanowigce zatgcznik do regulaminu.

2. Cena nabycia urzgdzen ustalona w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze przewyzszac
faktycznie poniesionych przez inwestora udokumentowanych wydatkéw zwigzanych z budowa
urzgdzen.

Rozdziat 3
Zasady budowy i przejmowania nowych urzadzern wodociaggowych lub kanalizacyjnych

§ 6.

Jesli na skutek ztozenia wniosku o wydanie warunkéw przytgczenia do sieci, o ktérym mowa w art. 19a
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow, Spdtka odmawia wydania takich warunkéw ze wzgledu na nieistnienie technicznych
mozliwoéci $wiadczenia ustug, w szczegolnosci w sytuacji, gdy przytaczenie konkretnej nieruchomosci
do sieci Spotki wymaga wybudowania urzgdzenia nieobjetego wieloletnim planem modernizacji
i rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej Spotki, Spotka informuje zainteresowanego (osobe
ubiegajacg sie o przytgczenia do sieci) o mozliwosci budowy takiego urzgdzenia na zasadach
okreslonych w regulaminie.

§7.

1. W przypadku wyrazenia przez zainteresowanego (uprawniony podmiot) zamiaru budowy
urzgdzenia w sytuacji, o ktérej mowa w § 5, oraz zlozeniu w tym zakresie stosownego o$wiadczenia,
Spotka kieruje zaproszenie do negocjacji. Przeprowadzenie negocjacji potwierdza spisanie
protokotu z negocjac;i.

2. W przypadku osiggnigcia przez strony porozumienia w zakresie warunkéw budowy i przejecia
urzgdzen, Spotka przedstawia uprawnionemu podmiotowi projekt umowy przytgczeniowej
(przedwstepnej), wraz z projektem warunkéw technicznych oraz mapg z wyrysowanym
schematycznie zakresem planowanego do budowy urzadzenia.

3. Po uzgodnieniu tresci umowy miedzy wnioskodawca i Spotkg ostateczny projekt umowy zostanie
przediozony Prezesowi Spotki celem jej podpisania.

4. Prezes Spolki podpisuje umowe przytgczeniowg (przedwstepng) w terminie 30 dni od daty
przediozenia uzgodnionego projektu.

5. Wterminie 30 dni od dnia ztozenia Spoéice przez uprawniony podmiot zgtoszenia faktu zakonczenia
budowy wraz z zatgczonym protokotem odbioru robét i potwierdzeniem zgtoszenia zakonczenia
robét do wiasciwego organu nadzoru budowlanego oraz innymi wymaganymi dokumentami zgodnie
z umowa, Spotka zawiera z uprawnionym podmiotem umowe przyrzeczong (przejecia urzgdzen).

Rozdziat 4

Postanowienia koricowe

§8.

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 24 marca 2025r.
Whioski zlozone przed datg wejScia w zycie regulaminu, zostang rozpatrzone zgodnie z jego
postanowieniami.

3. Wszelkie terminy wskazane w regulaminie dla wnioskéw ziozonych przed datg jego wejscia w zycie,

bedg liczone poczawszy od dnia 24 marca 2025r
4 . i
PREZESZARZADL, #
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Zatgcznik: zasady wyceny urzadzen.






Zatgcznik do regulaminu przejmowania

urzgdzern wodociggowych i kanalizacyjnych

Zasady wyceny metoda dochodowa

W swietle art. 49 k.c. (Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, t.j. Dz.U. 2024 poz. 1061 z
pdézn. zmianami) oraz art. 31 u.z.zw. (Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow. Dz.U. 2024 poz. 757) osoba, ktéra poniosta koszt budowy
urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, i jest ich wiascicielem, moze zgdac
aby przedsigbiorca przylaczyt przedmiotowe urzadzenia do swojej sieci i nabyt ich wlasnos¢ za
odpowiednim wynagrodzeniem.

Zapisy ustawowe, obligujgce do odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, nie
precyzuja warunkow finansowych (ceny) takiego przekazania. Kierujac sie racjonalnoscia ekonomiczng
Spotka stosuje procedure wyceny wartosci urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, majgcg na celu
oszacowanie ceny wykupu tychze urzadzen, ktéra zapewnia ekonomiczng optacalnos¢ eksploatacji w
okresie co najmniej 15 lat. Wycena ta oparta jest o metode dochodowg. Zastosowanie metody
dochodowej zostato uznane przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw za racjonalne
podejscie do ustalenia ceny przejecia urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych.

W wycenie warto$ci wykupu urzadzen wod. i/lub kan. stosuje sie metode dochodowg, w ktérej dochéd
jest podstawowym czynnikiem wplywajacym na wartoé¢. Podejscie dochodowe polega na okreslaniu
wartosci nieruchomosci/budowli (urzadzenia wod. i/lub kan.) przy zalozeniu, Ze jej nabywca zapfaci za
nig ceng, ktorej wysoko$¢ jest uzalezniona od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nabywanego
urzadzenia wod. ilub kan. Taka metoda stosowana jest przy wycenie urzgdzen przynoszacych lub
mogacych przynosi¢ dochéd. W przypadku szacowania wartosci infrastruktury wod. illub kan.
zastosowanie znajduje technika dyskontowania strumieni pienieznych oparta na metodach analizy
finansowej, ktora zakiada, iz wartos¢ urzadzen okreéla sie jako réznicg dyskontowanych (na dzien
wykonywania wyceny) przychodéw operacyjnych netto przewidzianych do uzyskania oraz kosztow
niezbednych do poniesienia, w okresie planowanym do przyjecia jako okres racjonalnej analizy, w
ktorym to okresie przedsiebiorstwo bedzie uzyskiwato przychody z przejmowanego urzgdzenia.
Uwzglednia sie wydatki operacyjne, ktore w przypadku urzadzen wod. i/lub kan. stanowig m.in. podatek
od nieruchomosci, koszt umieszczenia urzadzen wod. i/lub kan. w pasie drogowym, koszty zwigzane z
uzyskaniem tytutu prawnego do gruntu — stuzebnos¢ przesyiu oraz koszty eksploatacyjne wiasciwe dla
dostarczenia/odprowadzenia 1 m*® wody/$ciekéw poprzez infrastrukture wod.-kan..

Zastosowany do wyceny model oparty jest na metodach analizy finansowej, w ktérych podstawg oceny
optacalnosci inwestycji sq wplywy oraz wydatki zwigzane z eksploatacjg planowanego do przejecia
urzgdzenia. Sposéb szacowania wartosci urzadzenia wod. iflub kan. planowanego do odptatnego
przejecia - NPV (Net Present Value) okresla sie w wyniku réznicy aktuainej (zdyskontowanej) wartosci
przysztych wplywow generowanych przez to urzadzenie (PVB - Present Value of Benefits), tj. przede
wszystkim przychody z tytulu $wiadczonych ustug w zakresie zaopatrzenia w wode/odbioru $ciekow
oraz aktualnej wartosci strumienia kosztéw generowanych w przysziosci przez planowane do odkupu
urzgdzenie (PVC - Present Value of Costs), tj. w szczegolnosci koszty eksploatacyjne, podatek od
nieruchomosci oraz opfaty zwigzane z uzyskaniem tytutu prawnego do gruntu, w ktérym urzgdzenie sie
znajduje (z reguly opfata za umieszczenie urzadzenia w pasie drogowym oraz stuzebnos$¢ przesytu).

NPV=PVB-PVC



Przyjety przez spotke spos6b wyceny zaktada dwie mozliwosci szacowania przysziych przychodow
zwigzanych z iloscig dostarczonej wody/odprowadzonych éciekéw przez odbiorce ustug. Pierwszg z
nich jest ilos¢ odbiorcow ustug oraz przypisane im jednostkowe/dzienne zuzycie wody/odprowadzane
scieki. Drugg mozliwoscig jest przyjecie dla danego podmiotu (gospodarstwa domowego/instytucji)
wielkos¢ zuzycia w okresie 1 roku.

W modelu stosowane sg obiektywne i spdjne zasady okreslania parametrow i zatozen:

stawki amortyzacji zbiezne ze stawkami stosowanymi przez przedsiebiorstwo w aktualnym
wniosku taryfowym,

jednakowa stopa dyskontowa wyznaczana zgodnie z przyjetymi przez przedsiebiorstwo
zasadami i odpowiada kosztowi pozyskania kapitatu,

wskaznik inflacji zgodny z prognoza NBP,

przyjecie jednolitego okresu prognozy — 15 lat,

uwzglednienie wartosci rezydualnej,

koszty odzwierciedlajg jedynie koszty zwigzane z eksploatacjg sieci wod/kan (bez kosztéw
ogolnozaktadowych, podatkéw i optat lokalnych).

W przypadku gdy NPV jest mniejsze od 0, przyjmuje sig, ze wartos¢ przejmowanego urzgdzenia wynosi

1 zt.
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